ROMANIA Nr. Ad. Int. 120/2023

JUDETUL COVASNA
ORASUL BARAOLT
PRIMARIA BARAOLT
Serviciul de urbanism

ANUNT PUBLIC

In baza art. 57 aliniatul a) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, se aduce la cunostintd locuitorilor orasului Baraolt cid SC
BIBORTENI AQUA SRL intentioneaza realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru investitia
Zona de productie”.

Documentatia poate fi studiatdi la Compartimentul de urbanism, amenajarea
teritoriului, disciplina in constructii si protectia mediului in camera 10 de luni pana vineri
intre orele 9% — 13%  respectiv pe pagina de web a orasului Barasolt
(www.primariabaraolt.ro). Eventualele sugestii cu privire la intocmirea "PUZ - Zonid de
productie - CF27547, CF27722, CF26862” pot i depuse in scris la sediul Primaériei Orasului
Baraolt din Orasul Baraolt, str. Libertdtii, nr. 2 sau la adresa de emalil
primarai(@primariabaraolt.ro.

Arhitect Sef
Laszlo Sandor

\%:‘j'\'jz

Baraolt, 1a 01.03.2023







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 3488

'f‘:‘:“r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 01
F 4 Luna 02
e & Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i PENTRU INFORMARE oG
Carte Funciars r. 27574 Baraot MM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr. * it ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 27574 1.800 Teren neimprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7201 /16/03/2020
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr. 989, din 13/03/2020 emis de NP Nagy Attila Ignacz;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) BIBORTENI AQUA SRL, CIF:18489679

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B5

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 27574 Comuna/Oras/Municipiu: Baraolt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27574 1.800 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI!I LINIARE IMOBIL

28172

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 5 p ;

crt | folosinta [vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.800 11 1003/3/6 - Teren neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 6.811

2 3 2.447

3 4 198.906

4 5 11.633

5 6 14.812

6 7 97.821

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line |3 adresa epay.ancpl.ro Formular versiungea 1.1




Carte Funciard Nr. 27574 Comuna/Oras/Municipiu: Baraolt

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 78.892

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#ck Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
01/02/2023, 10:01
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 3484

_' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sfantu Gheorghe Ziua 01
F Luna 02
. w Anul 2023
.il.l.\l.(;})l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i
e e i ST el QR RIRATARIRERD

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasna

Nr. [Nr. cadast ; = :
crt d f:p:;r:f’{c Nr. suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 27722 1.800

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23319/ 14/09/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2423, din 14/09/2020 emis de BNP Nagy Attila Ignacz;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) BIBORTENI AQUA SRL, CIF:18489679
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 27722 Comuna/Oras/Municipiu: Saraolt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte )
27722 1.800
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata o " :

crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.800 13 1003/3/5 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 8.959
2 3 206.876
3 4 1.793
4 5 9.329
5 1 198.906
ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prol
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 27722 Comuna/Oras/Municipiu: Baraolt

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
01/02/2023, 09:56

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pontry nformare an-hine (3 adress epay.ancpl.ro



.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara COVASNA Nr. cerere 1933
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 25
v Luna 01
Anul 2023

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare
IR e PENTRU INFORMARE (AR

Tl
100 .
i I:! i Ei‘
Carte Funciard Nr. 26862 Baraolt "MHB'm i‘\ ﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa; Jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 26862 2.100 Teren neimprejmuit;

__B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1933 /25/01/2023
Act Notarial nr. contract de vanzare.180, din 20/01/2023 emis de NP Ciobanu Alin Constantin;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE , cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
l 1) BIBORTENI AQUA SRL, CIF:18489679
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini :

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 26862 Comuna/Oras/Municipiu: Baraolt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26862 2.100

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - .. ;
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

: _ Teren neimprejmuit-imobil inregistrat
1 arabil NU 2.100 11 1003/3/7 in planul cadastral fara localizare
certa datorita__lipsei plan parcelar.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 24 11.653

2 3 176.713

3 4 14.812

4 5 12.341

5 6 29.696

6 7 19.367

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 26862 Comuna/Oras/Municipiu: Baraolt

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 1 133.657

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 250 RON, -Chitanta interna nr.2021043814/25-01-2023 in suma de 250, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
“02= Claudia-Maria Maris
_— Claudia Maria Barzress,
Data eliberarii, Vrinceanu Dot 20230202 94256
LR (parafa si semnétura) (parafa si semndtura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentriy informare on-hne la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



100126700545

|Illlﬂmmlll!m Incheiere Nr. 1933 / 25-01-2023
L4

| 4

ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
R Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

Dosarul nr. 1933 / 25-01-2023

INCHEIERE Nr, 1933

Registrator: ANAMARIA-MAGDALENA TAUS
Asistent: Claudia-Maria Maris

Asupra cererii introduse de BIBORTENI AQUA SRL domiciliat in Loc. Biborteni, Nr. 270, Jud.
Covasna privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.contract de vanzare.180/20-01-2023 emis de NP Ciobanu Alin Constantin;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 250 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.2021043814/25-01-2023 in suma de 250

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la;
- imobilul cu nr. cadastral 26862, inscris in cartea funciara 26862 UAT Baraolt avand proprietarii:

COJOCARU STEFANIA IOANA in cota de 1/1 de sub B.5;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cumparare mod dobandire conventie in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea BIBORTENI AQUA SRL, sub B.7 din cartea funciara 26862 UAT Baraolt;

Prezenta se va comunica partilor:
ORASUL BARAOLT
CIOBANU ALIN CONSTANTIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-

sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
02-02-2023 ANAMARIA-MAGDALENA TAUS Claudia-Maria Maris
Anamaria- ittt e M Claudia-Maria S
Magdalena Taus Da:20230102 137148 Vrinceanu  fypinoreeense

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuluf (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI BARAOLT

Nr. 5849 din 21.09.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 41 din 21/9/2022

in scopul: Pentru introducerea in intravilan si reglementarea terenului ca zoni de constructii

Ca urmare a cererii adresate de SC Biborteni Aqua prin Preda Radu cu sediul in judetul COVASNA, Orasul
BARAOLT, satul Biborteni, cod postal 525101, Strada DJ122, nr. 270, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/fax 0744559980,

email radu.preda@euro.ro, inregistrata la nr. 5849 din 20.9.2022,
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful Covasna, Orasul BARAOLT, satul Biborteni cod postal

525101, Drum de exploatare, nr. FN, bloc -, SC. -, et. -, ap. - sau identificat prin

C.F. 27722; 27574; 26862, nr. cadastral 27722; 27574; 26862,
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 38 - 17.12.1997 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului

Local Consiliului Local nr, 17 - 25.5.2000.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA: /

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul inscris in CF 27722 nr. cad . 27722 - arabil cu suprafata 1800 mp, se afld in extravilanul localitatii Baraolt sat Biborteni

si are ca proprietar pe Biborteni Aqua SRL, iar imobilul nu este grevat de sarcini.
Imobilul inscris in CF 27574 nr. cad . 27574 - arabil cu suprafata 1800 mp, se afla in extravilanul localitatii Baraolt sat Biborteni

si are ca proprietar pe Biborteni Aqua SRL, iar imobilul nu este grevat de sarcini.
Imobilul inscris in CF 26862 nr. cad . 26862 - arabil cu suprafata 2100 mp, se afld in extravilanul localitatii Baraolt sat Biborteni

si are ca proprietar pe Cojocaru Stefania loana necasatoritd, iar inobilul nu este grevat de sarcini.
2. REGIMUL ECONOMIC:

Utilizarea actuald a imobilelor este teren arabil aflat in extravilan in suprafati totald de 5700 mp. Pe aceste imobile nu sunt
amplasate cladiri. Imobilele nu sunt tratate in documentatii Urbaristice.

3. REGIMUL TEHNIC:

» Terenul propus pentru amplasarea nu este tratat in Planul Urbanistic General al Orasului Baraolt si al satelor apartinitoare, fiind
in extravilan, la cca 150 m de limita intravilanului, in partea rord - vestica a satului Biborteni.

* Accesul pe teren se realizarea pe un drum de exploatare.
e Se vor respecta prevederile Codului Civil si Ordinul MS nr. 536/1997.
* Pentru exccutarea lucrérilor de constructii pe acest teren este obligatoriu obtinerea autorizatiei de construire dupa intocmirea in

prealabil a unei documentatii de urbanism PUZ.
* Se vor efectua urmatoarele lucrdri: se vor introduce in intravilan cele trei terenuri si se vor reglementa indicatorii urbanistici

referitori la aceste terenuri.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru;
Pentru introducerea in intravilan si reglementarea terenuiui ca zond de construetii
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

Inspectoratul Judetean pentru Protectia Mediului Covasna
b-dul. General Grigore Bilan, nr. 10, municipiul Sfintu Gheorghe, 520013

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si
decidi, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldrii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorité%ii
competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmitoare

5. documente:

a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
documentatia tehnici - D.T., / proiect pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire/desfiinare, dupd caz |

c) exemplare originale):
O P.A.C. O P.A.D. 0O P.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/dcorduri

alimentare cu apd gaze naturale & Drept real asupra imobilului
canalizare telefonizare inscris in cartea funciara nr. 26862
alimentare cu energie electrica salubritate & APM Covasna

[ alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu protectie civila sanatatea populatiei
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d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Directia Judeteand pentru Culturs si Culte §i Patrimoniu National® C.T.A.T.U. de pe langa Consiliul Judefean pentru
P.U.Z.:® Ministerul Administratiei si Internelor;® Stat Major General;E Serviciul Roman de Informatii® Ministerul
Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei® Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor® Agentia
Nationala pentru Resurse Minerale & avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

d.4) Studii de specialitate:
Masuritori topografice vizate de OCPI COVASNA
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)
Dovada privind achitarea taxelor aferente autorizatiei de construire.

¥
£ Y T

Prezentul certificat de {'lflrbaism are valabilitate d624lum &e:;l;i.dé{fa emiterii.

PRIMAR, | | /s SECRETAR,
Benedek Huszdr Jinos o1 e Dom‘bi_ml_l%ﬂilda
LSeiiieioinririnann boued = Port i, T

ARHITECT SEF / URBANIST SEF,
Laszlo Sandor

\

v

]

Achitat taxa de 32,5 lei, conform Chitanta nr. 0008982 din 28.9.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ceeneereereenns pana la data de .oeeesesisenise

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in condiiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
e e o g
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafii ceeesresussurnenns }
Achitat taxa de. o lei, conform chitanfei nr. ....ewesen, (111 [P ——

Transmis solicitantului la data de ...ceeeveesssesnes direct / prin posta.



“ ELENA BERECZK'BIRQU IND. DE ARHITECTURA, tel.0723 308 118, e-mail: elenabereczk@yahoo.com; OAR Bv-Cv-Hr, TNA nr..2135

MEMORIU JUSTIFICATIV
pentru aviz de oportunitate

|. DATE GENERALE :
- Denumirea lucrarii; Elaborare PUZ “ZONA DE PRODUCTIE” la Drum de Exploatare - Biborteni

- Amplasament: Extravilan sat BIBORTENI, oras BRAOLT, jud. COVASNA

- Beneficiar; S.C. BIBORTENI AQUA SR.L.
- Proiectant: «ELENA BERECZK» BIROU IND. DE ARHITECTURA, OAR Bv-Cv-Hr, TNA nr. 2135

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Terenul ce a generat P.U.Z. este in proprietatea beneficiarului S.C. BIBORTENI AQUA S.R.L, conform extrase C.F.
26862, 27574, 27722, oras BRAOLT, jud. Covasna,

Terenul este amplasat in partea de NV a localitatii BIBORTENI, in extravilan, zona agricola, la cca. 150 m de limita
intravilanului, respectiv sediul S.C.BIBORTENI AQUA SRL.

Vecinatatii :

- latura de sud-vest : teren agricol

- latura de nord-est : Drum de Exploatare

- latura de sud-est : teren agricol A1003/3/4

- latura de nord-vest : teren agricol A1003/3/8

Suprafata totala a terenului de 5700 mp apartine beneficiarului BIBORTENI AQUA SRL, conform extrase :

CF nr. 26862, nr. cad. 26862 ; S=2100 mp :

CF nr. 27574, nr. cad. 27574 ; S=1800 mp si

CF nr. 27722, nr. cad. 27722 ; S=1800mp ; ca teren arabil, Baraolt

Forma terenului este rectangulara. Accesul se va asigura din partea de NE, din drumul de exploatare.
Din punct de vedere al retelei hidrografice, in apropierea terenului nu exista ape curgatoare

Zona studiata nu prezinta riscuri naturale conform studiului geotehnic.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

PROPUNERI :

1- cabina poarta la infrare in incinta:

2- statie de tratare apa minerala,

3- cladire pentru depozitare produse finite cu spatii administrative,

4- hala de productie (inbuteliere apa minerala) ~ 1200 mp, cu spatii administrativea (birouri, vestiare, grupuri sanitare).
5- platforme pentru depozitare, acoperite si descoperite,

6- foraje pentru apa minerala,

7- alei carosabile, cu platforme de parcare

8- zona verde.
Utilitatile edilitare pentru electricitate, alimentare cu apa potabila, telecomunicatii se vor asigura de la firma Biborteni

Aqua, iar canalizarea menajera se va realiza in bazinul vidanjabil amplasat in incinta

functiunea dominanta : zona productie pentru imbuteliere apa minerala

- functiuni complementare : anexe (soproane, depozite, garaje, ateliere), cladiri administrative, platforme depozitare,
- functiuni permise fara conditii: imprejmuiri, circulatii carosabile si pietonale, zone verzi,

- functiuni permise cu conditii : nu e cazul

- functiuni interzise : constructii incompatibile cu functiunea dominanta.



* ELENA BERECZK™BIROU IND. DE ARHITECTURA, tel.0723 308 118; e-mail: elenabereczk@yahoo.com; OAR Bv-Cv-Hr, TNA nr..2135

3. Indicatori urbanistici :
- Regimul de inaltime va fi: Parter inalt pentru cladirile de productie si depozitare (cu sau fara subsol) si
P+1 pentru cladirile administrative
H maxim la comisa de +7 m de la cota +/-0.00
H maxim la coama de +12m de la cota +/-0.00
- POT max propus 45% ; - CUT max propus 1
- Retrageri ale edificabilului fata de limitele propietati :
-retragere fata de aliniamentul la strada; min 1,00 m (cabina poarta)
-retragere fata de limita proprietatii vecine de 2,00 m (NV, SE, SV), iar fata de Dr.Exp. va fi de
~ 5; 6 mdin axul drumului
- Pentru cladiri se propune structura metalica cu inchideri din panouri PVC tip sandvich
- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii de productie, depozitare; se vor folosi culori

neutre: de griuri sau crem, ocru, brun.
- Se recomanda ca elementele compozitionale ale volumetriei si fatadelor sa fie conforme cu caracterul general al zonei

si cu arhitectura cladirifor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;
- Sunt interzise imitatiile de materiale

4. Dotarile de interes public necesare, asiqurarea aceselor, parcajelor, utilitatilor

- Se va asigura accesul autospecialelor pentru stingerea incendiilor in incinta

Se propune largirea drumului existent, atat ca imbracaminte asfaltica cat si ca conformare (carosabil de 7 m cu dublu
sens, amenajare de trotuare, spatii verzi, rigole pluviale)

- Locuri de parcare, vor fi asigurate pe teren proprietate privata.

- Se va realiza racordarea la retelele de utilitati ale firmei Biborteni Aqua pentru alimentare cu apa potabila, electricitate,
telecomunicatii ; canalizarea in bazin vidanjabil amplasat in incinta, iar incalzirea se va asigura din surse alternative

- Suprafata de spatii verzi in incinta : ~700mp

5. Capacitati de transport admise. Nu se limiteaza

Intocmit; arh.c. E. Bereczk
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PLAN DE SITUATIE EXISTENT

Privind imobilele situate in extr. Baraolt, T.11, A 1003/3/7, A 1003/3/6, 1003/3/5 Jud. Covasna.

inscris in CF Baraolt, nr.26862 nr. cad 26862 arabil in suprafata de 2100 mp,
CF Baraolt, nr.27574 nr. cad 27574 arabil in suprafata de 1800 mp si
CF Baraolt, nn.27722 nr. cad 27722 avabil in suprafata de 1500 mp.

Conform folosintei este arabil avand suprofata totala de 5700 mp.

contur drum existent

Beneficiar: Biborteni Aqua S.R.L cu sediul in loc, Biborteni nr. 270, Jud, Covasna. “
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